Smlouva ¢&. 7XXXX

Smluvni strany:

nazev: Bytové druzstvo V rohu

Se sidlem: Praha 4, V rohu 722 a 723, PSC 142 00

Zapsané v: Obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr,
vlozka ¢. 3872

ICO: 25643738

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, Praha 1

Cislo uétu: 19 283 282 0297 / 0100

Zastoupené: Ing. Frantiskem Cechem, pfedsedou piedstavenstva

Richardem Mostem, mistopfedsedou pfedstavenstva
Ing. Janem TomeSem, ¢lenem piedstavenstva

(dale jen jako ,,druzstvo* nebo ,,pronajimatel*)
a
Jméno a piijmeni:
Dat. nar.:
Bytem:
Jméno a piijmeni:
Dat. nar.:
Bytem:
(dale jen jako ,,ndjemce’ nebo ,,clen druzstva*)
uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku, podle ust. § 741 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sb., o

obchodnich korporacich, v platném znéni, ve spojeni s ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni, tuto

Smlouvu o najmu druZstevniho bytu

1. Predmét smlouvy:

1. Druzstvo prohlaSuje, ze je vlastnikem budov ¢.p. 720, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 429/35,
¢.p. 721, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 429/7, ¢.p. 722, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 429/34,
¢.p. 723, ktera je soucasti pozemku parc. €. 429/6, ¢.p. 724, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 429/33 a
¢.p. 725, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 429/5,

to v8e v ulici V rohu, Praha 4 — Libus, zapsané na LV ¢. 988, v k.u. Libus, Katastralnim tfadem pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

3. Druzstvo touto smlouvou pienechava najemci za icelem zajisténi jeho bytovych poti‘eb
do uZivani byt ¢. XXX, nachazejici se v. XXX patie domu &.p.XXX., v ulici V rohu, Praha 4 —



Libus, o velikosti 3+1, o podlahové plose 81,9 m? s piislusenstvim uvedenym v piiloze &. 1 této
smlouvy — Eviden¢ni list, |. kategorie (dale jen ,,byt*). K bytu naleZi sklep, ktery se nachazi ve
spole¢nych prostorach uvedeného domu. Najemce byt do najmu k uvedenému ucelu prijima.

4. Dal$i osoby uzivajici byt jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1 této smlouvy - Evidenéni list, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy. Najemce je povinen nahlasit druzstvu vSechny dal$i osoby trvale
uzivajici byt nejpozd¢ji do jednoho mésice od zmény poctu osob.

2. Doba najmu bytu

Smluvni strany se dohodly, Ze najem bytu dle této smlouvy je sjednan na dobu neurcitou.

3. Platby spojené s uzivanim bytu

1. Najemce se zavazuje platit druzstvu tyto thrady:
- Gthrada za plnéni (sluzby) spojené s uzivanim bytu,
- thrada nakladi spojenych s existenci bytu,

- splatky clenského podilu v druzstvu,

- uhrada ptispévkil na fond oprav.

Vyse uvedenych thrad je uvedena v pfiloze €islo 1 této smlouvy - Evidencni list, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy. Uhrady bude najemce poukazovat na ucet druzstva ¢islo 19-2832820297 / 0100
vedeny u Komer¢ni banky Praha 1, nejpozdéji do 15. dne toho mésice, za ktery se najemné hradi.

2. Uhrada za plnéni (sluzby) spojené s uzivanim bytu je hrazena pomérné podle m? podlahové plochy
bytu, nebo podle poctu osob uzivajicich byt nebo podle odpoétovych méfidel. Plnéni (sluzby)
rozaétovana pomérné podle m? podlahové plochy bytu jsou zejména: vytapéni (Gstiedni topeni a ohiev
teplé uzitkové vody), udrzba a opravy spolecné televizni antény a uklid, jestlize je v domé provadeén.
Plnéni (sluzby) rozG¢tovana pomérné podle poctu osob uZzivajicich byt jsou zejména: tepla uzitkova
voda (spotfeba), vodné a sto¢né (studena voda), odvoz komunalniho odpadu, elektricka energie pro
spolecné prostory a vytah, adrZba opravy a revize vytahu. Uhrada za plnéni (sluzby) uvedené v tomto
odstavci bude placena formou zaloh ve vysi stanovené v piiloze ¢islo 1 - Evidenéni list.

3. Vyuétovani skute¢nych nakladt za plnéni (sluzby) spojené s uZivanim bytu bude provadéno jednou
ro¢né ve lhuté stanovené platnymi pravnimi piedpisy. Piipadny nedoplatek je najemce povinen zaslat
druzstvu nejpozdéji do 3 mésicii od doruceni vyuctovani. Ptipadny pieplatek je druzstvo povinno
zaslat najemci nejpozdéji do 3 mésici od data zpracovani vyuctovani.

4. Uhrada nakladi spojenych s existenci bytu je poméma ¢ast nakladii za smluvni platby a jiné
poplatky, ktera nepodléha roénimu vyuctovani. Naklady podle tohoto odstavce se rozumi zejména:
naklady za pojisténi druzstevnich objektd, dan znemovitosti, smluvni poplatek spolecnosti
zabezpecujici spravu druzstevnich objektl, Gcetnictvi apod., smluvni poplatek za obsluhu plynové
kotelny. Pfesny vycet tihrad je uveden v pfiloze &islo 1 - Evidenéni list. Uhrada za naklady uvedené
v tomto odstavci bude placena mési¢né ve vysi stanovené v piiloze ¢islo 1 - Evidenéni list.

5. Uhrada splatek &lenského podilu v druzstvu a piispévki na fond oprav bude placena ve vysi
stanovené V ptiloze ¢islo 1 - Evidenéni list.

6. Bude - li najemce v prodleni s ithradami plateb dle odst. 1 — 5 tohoto ¢lanku déle nez 5 dnii po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni, ktery ¢ini za kazdy den 1 promile z dluzné
¢astky, nejmén¢ vsak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni.



7. Bude — li najemce Vv prodleni s ihradami dle odst. 1 - 5 tohoto ¢lanku vice nez 3 mésice, povazuje se
takové jednani za hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z nagjmu bytu a druzstvo je opravnéno
vyloucit najemce z druzstva. Vylou¢enim z druZstva najemci zanika pravo uzivat byt na zaklad¢ této
smlouvy. Najemce je povinen odevzdat druzstvu byt ve stavu, v jakém jej pfevzal. Druzstvo ma pravo
na zaplaceni ujednanych tihrad dle odst. 1 — 5 tohoto ¢lanku, neodevzdad — li najjemce druzstvu byt
Vv den skonceni najmu, a to az do dne, kdy najemce byt druzstvu skutecné odevzda. Po fadném
odevzdani bytu zasle druzstvo vyloucenému ¢lenovi druzstva vyuctovani skuteénych nakladt za
plnéni spojené s uzivanim bytu, a to do 1 mésice po odevzdani bytu. V ptipad¢ vzniku pieplatku ¢i
nedoplatku bude postupovano dle odst. 3. tohoto ¢lanku.

5. U&el a zpiisob uZivani bytu

1. Najemce a osoby, které s nim bydli, jsou opravnéni uzivat byt a spoleéné prostory domu a pozivat
plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno, a to fddné za podminek stanovenych obecné
zavaznymi pravnimi ptredpisy, zejména obcanskym zakonikem a stanovami druzstva. Najemce je
povinen zajistit, aby osoby, které¢ s nim v byté bydli, uzivaly byt fadné za podminek stanovenymi
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, zejména obcCanskym zakonikem a stanovami druzstva.
V ptipadé, Ze najemce i pres piedchozi vyzvu druzstva bude porusovat svoje povinnosti dle
predchozich vét tohoto odstavce, je druzstvo opravnéno najemce vyloucit z druzstva. Vyloucenim
Z druzstva njemci zanika pravo uzivat byt na zaklade této smlouvy.

2. V souladu se stanovami druzstva hradi v plné vysi veskeré naklady na opravy v byté souvisejici
S jeho uzivanim, véetné vymén zafizovacich pfedméti a naklady spojené s idrzbou bytu, najemce.

3. Hodla-li najemce uzivat byt pro Gcely podnikani, je povinen pfedem pisemné pozadat druzstvo o
souhlas. Podnikatelska ¢innost najemce v8ak nesmi rusit uzivatele ostatnich bytt a musi byt v souladu
S obecné zavaznymi pravnimi predpisy (hygienické predpisy, stavebné technické a pozarni piedpisy) a
s domovnim fadem. Piipadny souhlas druzstva nenahrazuje souhlas piislusného spravniho tiradu, ktery
je k provozovani podnikatelské ¢innosti v byté najemce nutny dle platnych pravnich piedpisa.

4. Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu druzstva provadét v byte takové stavebni upravy,
pfi nichZ by doslo k zasahu do nosné konstrukce stavby nebo zméné vné&jsiho vzhledu domu, jakoz ani
zasahy do vodovodnich, odpadnich, elektrickych ¢i jinych rozvodu. Pfipadny souhlas druzstva
nenahrazuje souhlas ptislusného spravniho tGfadu, ktery je nutny dle platnych pravnich ptedpist. Jiné
stavebni upravy je najemce opravnén provadet pouze po piredchozim pisemném oznameni druzstvu.

5. Najemce je opravnén pienechat tieti osobé byt do podnajmu za podminek stanovenych v ¢l. 34
stanov druzstva, podnajemcem vSak nesmi byt pravnicka osoba. Najemce bere na védomi, ze odpovida
za ¢innost podnajemci tak, jakoby ji provadel sam.

6. Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva zanika ukoncenim c¢lenstvi najemce V druZstvu, pfevodem druzstevniho podilu
najemce na zakladé smlouvy o prevodu druzstevniho podilu, pisemnou dohodou obou smluvnich
stran, prevedenim bytu do vlastnictvi najemce, jakoz i zjinych divodd stanovenych stanovami
druzstva a platnymi pravnimi ptedpisy.

2. Ostatni prava a povinnosti mezi smluvnimi stranami neupravené touto smlouvou se fidi platnymi
pravnimi ptredpisy, zejména obcanskym zdkonikem, platnymi stanovami druzstva a domovnim radem.

3. Veskeré podnéty, zadosti, stiznosti a piipominky tykajici se této smlouvy musi byt podany
pisemnou formou. Pisemnosti musi byt konkrétni a adresné, pficemz musi byt patrné, komu ma byt



ur¢ena reakce organ druzstva. DoruCovani pisemnosti druzstvu se provadi prostfednictvim posty
doporucené, na adresu druzstva, nebo osobné proti podpisu jednoho ¢lena predstavenstva druzstva.

4. Veskeré zmeény a dopliky této smlouvy musi byt uc¢inény formou pisemného ¢islovaného dodatku
s odkazem na text této smlouvy a musi byt podepsany obéma smluvnimi stranami.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve cCtyfech stejnopisech s platnosti originalu, znichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

6. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
7. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze si smlouvu fadné ptecetly a ze vSechna ustanoveni

smlouvy jsou projevem jejich vazné a svobodné viile a ze tuto smlouvu neuzaviely V tisni za napadné
nevyhodnych podminek, na ditkaz cehoz ptipojuji své podpisy.

Ptilohy:
- Eviden¢ni list — ptiloha ¢. 1

V Praze dne: .....cooovvevvecnennn. V Praze dne: ....cocoovvevveeenennnnn,

N4jemce - ¢len druzstva Pronajimatel - druzstvo



